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iKonu IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg
Evrak Tarih ve No 08.11.2013 / 145449

Kocaeli Biiytiksehir Belediye Meclisinin 2014 yili Ocak ay1 1. birlesimi 1. oturumu 16.01.2014
Persembe giinii saat 15:00'da yaptigi toplantisinda alinan 2014-30 sayili karardir.

KONU:
Bagsiskele Belediyesi sinirlari i¢erisinde hazirlanan ve Belediyemiz Meclisi'nin 15.08.2013

tarih ve 466 say1l1 karari ile onaylanan nazim ve uygulama imar planina yapilan itiraz.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 14.11.2013 tarih ve 70. giindem maddesi olarak goriisiilerek
Komisyonumuza havale edilen, Belediyemiz, Basiskele Ilgesi, Basiskele Belediyesi, Pasadag
Mabhallesi sinirlari dahilinde G23.b.05.c nazim, G23.¢.05.c.3.c ve G23.¢.05.c.3.d uygulama imar
plan paftasinda kalan 1736, 1737, 1738, 1765, 1766, 1767 ve 1749 nolu parsellerde hazirlanan ve
Belediyemiz Meclisi’nin 15.08.2013 tarih ve 466 sayili karari ile kabul edilerek 13.09.2013 —
13.10.2013 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani degisikliklerine, yasal aski siiresi igerisinde yapilan itiraz
Komisyonumuzca incelenmistir.

Park ve Yesil Alanlar Dairesi Bagkanhigi 27.09.2013 tarih ve 145449-1 sayili itiraz
yazisinda; s6z konusu alanda 1749 nolu parselin plan onama sinir1 diginda birakildigini, ancak
kuzeyde bulunan 1737 ve 1738 nolu parsellerin arasindan Sapanca Golii’nden gelen igme suyu
isale hatti bulunmasi nedeniyle projelendirilen sahanin giineye kaydirilmas1 gerektigi ve uluslar
aras! standartlarda bir saha tesis edilmesi planlandigi i¢in saha boyutlarinin da kiigiiltiilememesi
nedeniyle, 1749 nolu parselin de “E:0.05 ve Hmaks:2 KAT” yapilasma kosullu “Spor Tesis
Alam” olarak planlanmasini talep etmistir. Bu itiraz talebiyle birlikte s6z konusu alana iliskin
nihai proje tarafimiza sunulmustur. Yapilan inceleme neticesinde bolgede halihazirda var olan
ancak meri planlarda islenmemis olan “Su Isale Hatt1” nedeniyle projenin giineye kaydiriimas
gerektigi, bu baglamda FIFA standartlaria uygun bir “Futbol Sahas1” inga edilebilmesi icin de
s6z konusu 1749 nolu parselin de projeye ilave edilmesi gerektigi tespit edilmistir. Bununla
birlikte yine nihai proje ¢ergevesinde meri plandaki “Otopark Alani” kullanimli kismin ve “Spor
Tesis Alam” ile bu alanin batisindaki dere arasinda kalan “Rekreasyon Alani” kullanimina sahip
kismin da “Spor Tesis Alami” olarak planlanmasi gerektigi belirlenmigstir. Ancak bu
dizenlemelerle birlikte “Spor Tesis Alani” olacak kismin gereginden fazla biiyiik olmasi
nedeniyle alanin kuzeybatisindaki bir kisminin “Park ve Dinlenme Alani” olarak diizenlenmesine
karar verilmigtir. Rekreasyon alani olarak planli bir b6lgenin plan kararinin degismesi hasebiyle
de 1/25000 olgekli Nazim Imar Plani degisikligi gerektigi belirlenmis ve bu planda da gerekli
degisikliklerin yapilmas1 kararlastirilmistir. Bu ¢ergevede;
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1/25000 6l¢ekli Nazim imar Plam’nda;

- Nihai projenin kapsadig1 1738, 1765 ve 1766 parseller ve tescil harici alanin meri planda
“Rekreasyon Alani” kullaniminda kalan kisimlarinin “Cok Seyrek Yogunluklu Gelisme
Konut Alan1” olarak planlanmasi,

1/5000 6lcekli Nazim [mar Planr’nda;

- Nihai projenin kapsadig1 1738, 1765 ve 1766 parseller ve tescil harici alanin meri planda
“Rekreasyon Alani” kullaniminda kalan kisimlarinin “Gelisme Konut Alani” olarak
planlanmasi ve B-5 lejantli gelisme bolgesine ilave edilmesi,

- B-5 kodlu Gelisme Konut Alam kullanimma sahip alana iligkin meri planda bulunan
Uygulama Imar Plam Yapilacak Alan Smiri’’min ilave bolgeyi kapsayacak sekilde
glincellenmesi,

- Bagiskele Planlama Bolgesi Sosyal Donati Tablosu’nda 15.08.2013 tarih ve 466 sayili
Belediyemiz Meclis Karari ile B-5 bolgesine ilave edilmesi gereken ancak sehven B-6
bolgesine ilave edilen alan ve niifusa iliskin tablo degerlerinin diizeltilmesi ve itiraz
sonucunda ilave edilen alana istinaden gerekli ilavelerin yapilarak nihai verilerin tabloya
iglenmesi,

1/1000 lgekli Uygulama imar Plan’nda;

- Nihai projenin kapsadigi 1738, 1765 ve 1766 parseller ve tescil harici alanin meri planda
“Rekreasyon Alani” kullaniminda kalan kisimlarmin “E:0.05 ve Hmaks:2 KAT”
yapilagsma kosullu “Spor Tesis Alam” olarak planlanmasi,

- Nihai projenin kapsadigi 1749 nolu parselin meri planda tim cephe hatlarindan 5 metre
cekme mesafeli “E:0.50 Hmaks:9.50” yapilasma kosullu “Konut Alam™ olan kullanim
kararinin “E:0.05 ve Hmaks:2 KAT” yapilasma kosullu “Spor Tesis Alam™ olarak
planlanmast,

- Nihai projenin kapsadigi 1767 nolu parselin meri planda “Otopark Alan1” olan kullanim
kararinin “E:0.05 ve Hmaks:2 KAT” yapilasma kosullu “Spor Tesis Alani” olarak
planlanmasi,

- Nihai proje alanmin disinda kalan 1736 nolu parselin tamami, 1737 nolu parselin bir
kismi ve bir kisim tescil harici alanin meri planda “E:0.05 ve Hmaks:2 KAT” yapilasma
kosullu “Spor Tesis Alanmi” olan kullanim kararmin kaldirilarak “Park Alam™ olarak

planlanmasi,

gerektigi Komisyonumuzca belirlenmistir. Sonug¢ olarak; Belediyemiz, Belediyemiz, Basiskele
llgesi, Basiskele Belediyesi, Pasadag Mahallesi smurlari dahilinde G23.b.05.c nazim,
G23.¢.05.¢c.3.c ve G23.¢.05.c.3.d uygulama imar plan paftasinda kalan 1736, 1737, 1738, 1765,
1766, 1767 ve 1749 nolu parsellerde hazirlanan ve Belediyemiz Meclisi’nin 15.08.2013 tarih ve
466 sayili karari ile kabul edilerek 13.09.2013 — 13.10.2013 tarihleri arasinda askiya g¢ikarilan
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikliklerine, yasal
aski stiresi igerisinde Park ve Yesil Alanlar Dairesi Bagkanligi tarafindan yapilan itiraz, yukarida
ifade edilen plan degisiklikleri gerceklestirilmek suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun
gOrulmiistiir.
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3194 sayili Imar Kanunu’nun 8-b maddesine istinaden, 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu’nun 7-b, 7-¢ ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar
verilmek tizere is bu rapor tarafimizea diizenlenmistir. 27.12.2013

Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 16.01.2014 tarihli meclis
toplantisinda gorisiilerek miizakere edilmisgtir.

KARAR:
Bagiskele Belediyesi sinirlar igerisinde hazirlanan ve Belediyemiz Meclisi'nin 15.08.2013
tarih ve 466 sayili karan ile onaylanan nazim ve uygulama imar planina yapilan itiraz ile ilgili
Imar ve Baymndirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile
kabul edildi.
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